ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zak €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

Najomea: Mestské sluzby Topol’¢any, s.r.o.
v zastiupeni Mgr. Martinom Buckem, konatel'om
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 TopolZany
ICO: 44 818 378
DIC: 2022854053
IC DPH: SK2022854053
Bankové spojenie: VUB Topol'¢any
Cislo uétu: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro vlozka ¢. 24871/N
/d’alej len najomea/

Podnajomnik :  Nadacia mesta TopolCany
v zastupeni Ing. Danou Sujovou - spravcom
Miesto podnikania: Nam. I. Stira 2357/2
955 01 Topol€any
Bankove spojenie : Slovenska Sporiteltia, a.s., pobocka Topol'¢any
IBAN: SK68 0900 0000 0051 6798 7671 BIC: GIBASKBX
ICO: 34 076 557
DIC: 2021235106
/d’alej len podnajomnik/

uzatvaraju podla zakona ¢. 116/1990 Zb v zneni neskorSich predpisov a na zaklade uznesenia MsZ
v Topol'€anoch ¢ 666/29/2021 zo diia 15.12.2021 tuto

podniajomnia zmluvu,
Najomca a pednajomnik spolu aj ake ,.zmluvné strany* a kazdy samostatne aj ako ,, zmluvna strana®

I
Predmet a icel zmluvy

Mestské sluzby Topol'¢any, s.r.o. su na zaklade ndjomne) zmluvy &. 22/2022 opravnené uzivat
nehnutel'ny a hnutel'ny majetok ve vlastnictve mesta Topol€any. Mestské sluzby Topol'¢any, s.r.o. su
najomcom nehnutelnosti - nebytovych priestorov nachadzajicich sa na Nam. L. Stira v Topol'&anach,
zapisanych na LV 2354 ako stavba SpoloCensky dom, sup.¢.2357, na pozemku par. ¢. 301 v k. u. Topol'¢any.
Najomca prenechava podnajomnikovi do podnajmu nebytovy priestor o celkovej vymere 10,80 m?.
Nebytovy priestor sa nachadza na 2. peschodi Spolo€enského domu a pozostdva z 1 miestnosti.
Podnajomnik prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su
uzivaniaschopné a mézu sluzit’ dohodnutému ucelu.
Uvedeny predmet podnajmu bude podnajomnikom vyuzivany na prevadzkovanie kancelarie.

IL
Doba podnajmu
Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt od 1.1.2022 pri dodrzani dohodnutych zmluvnych
podmienok.
IIL.
Vys§ka najomného
Vyska najomného je stanovena na zaklade Zasad o hospodareni s majetkom mesta Topol¢any zo diia 25.4.2018
nasledovne:
Kancelarske priestory 480m> x 70,12€ = 336,58 €/rok
Ostatny priestor 6,00_m> x 921€ = 55.26 €/rok
najom spolu = 391,84 €/rok




UZivacia plocha 10,80 m?
Vykurovacia plocha 4,80 m>

Ro¢né ndjomné Cini: 391,84 €
Slovom: tristodevat'desiatjeden 84/100 eur

IV.
Uhrada za sluzby spojené s podnajmom
Dodavky tepla, vody, vodné ,sto¢né a dazd'ovej vody nie su zahrnuté v ndjomnom, uhradzaju sa mesacne
preddavkovo na zaklade tejto zmluvy bez fakturacie,

Previdzkové niklady /preddavok/:

- ¢l, energia 1200 €

- voda/vodns. stotns, dazdiovi vodad 6,00 €

- tepelna energia 81.00 €
Spolu: 99,00 €/ rok

Slovem: deviatdesiatdevat Eur

Najomca vykona roéné zuétovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby podla pomeru uzivanej plochy k
celkovej ploche budovy aprimeranej spotreby. Podnajomnik je povinny uhradzat poplatock za odvoz
komunalneho odpadu Mestu Topol¢any.

V.
Splatnost’ najomného a ihrad za sluzby spojené s podnajmom
Platby najomného a zalohovych platieb sluzieb spojenych s nagmom bude vykonavat podngjomnik
v pravidelnych mesacnych splatkach do konca kalendarneho mesiaca za prislusny mesiac na zaklade tejto
zmluvy bez fakturacie vo vyske:

- ngjomne 32,66 €/mesaine za mesiace januar — november a 32,58 € za mesiac december podla ¢1. 111
- uhrada za sluzbv 8.25 €/ mesa¢ne — podla &l. IV
Celkom mesacne: 40,91 € za mesiace janudr — november a 40,83 € za mesiac december

Uhrada najomného a prevadzkovych nakladov bude podnajomnikom uhradena na et najomeu

IBAN: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX variabilny symbol 482022.

Roéné ziétovanie zalohovych platieb najomca bude fakturovat. Podndjomnik je povinny vyuétovaciu faktiru
uhradit’ najomcovi v lehote jej splatnosti.

VI
Sankcie

1.Za najomne a platby za sluzby spojene s podnajmom neuhradené v termine splatnosti a v spravnej
vyske podla podndjomnej zmluvy bude najomca uplatiiovat’ vo¢i podnajomnikovi urok z omesdkania
vo vyske podla §3 nar.vl.¢.87/1995Z z

2 Najomea méze uplatnit’ voéi podnajomnikovi/fyzické a pravnické oseby/ zmluvnu pokutu vo
vyske 1% z dlznej sumy, minimalne 166 €.

VIL
Prava a povinnosti podnajomnika
/A/ Podnajomnik je povinny:

1. Uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty aéel najmu.

Platit zmluvne dohodnuté najomné spolu so sluzbami spojenymi s podnajmom riadne a véas.

3. UdrZovat nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuty ucel a zabezpedit’ jeho beznu udrzbu
a Cistotu aj v jeho okoli. V pripade zanedbania povinnosti a zavinemia 8kody aj z nedbanlivosti uhradi
vy§ku vzniknutej Skody ihned' pe jej vyéisleni.

b



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknute
neprimeranym uzivanim priestorov podnajomnikom, alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju
v nebytovych priestoroch.

Bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat' a umoznit ich
vykonanie. TieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' ndjomcovi akukol'vek 3kodu, zavady, ktoré
vzniknu na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby skody tejto zabranit'.

Stavebné upravy, zmeny priestorov mdze podndjomnik vykonavat iba po predchadzajicom oboznameni
a pisomnom cdsuhlaseni najjomcom a na zaklade platného stavebného povolenia alebo iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie /zakon &. 50/1976 Zb./, pri¢om uvedené povolenia je povinny zabezpecit
podnajomnik,

Je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru, ktoré si spojené s ¢innost'ou najomeu
/kulturno-spolo€enska €innoest/ a s realizaciou oprav a prac. Tieto obmedzenia viak podndjomnikovi
nemoZu nijakym spésobom znemoznit’ vykonavanie u¢elu na ktory s nebytové priestory prenajate.
Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celu dobu podnajmu v stave zodpovedajiucom bezpeénostnym
a hygienickym predpisom.

Umoznit’ najomcovi vstup do nebytovych priestorov za uelom ich kontroly zariadeni vratane
inventarizacie.

Zodpoveda za obsluhu technologického zariadenia osobami s predpisanou kvalifikaciou. Technologické
zariadenia namontované v prenajimanych objektoch pouzivat v sulade s ich uréenim a tym zabranit
poskodzovaniu majetku mesta a zabezpeéit bezpecnost ich prevadzkovania. V pripade vzniku Skody na
majetku najomcu, ktora bola spdsobena ich nespravnym, neodbornym pouzivanim alebo naopak ich
nepouzivanim, podnajomnik zodpoveda za spdsobenu 3kodu v celom rozsahu ako aj za ostané finanéné
postihy vzt'ahujice sa k zanedbaniu povinnosti podla tohto bodu.

Je opravneny oznaéit’ predmet podndjmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej tabule a jej
umiestnenim na nehnutel'nosti v mieste na to urenom a schvalenom najomcomn.

Je opravneny vybavit’ predmet podnadjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu 0sdb do
priestorov tveriacich predmet najmu/prostriedky elektronickej ochrany a pod./.

Oznamit’ najomcovi bez zbytoéného odkladu najneskdr do 8 pracovnych dni
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a
iné.

Podnajomnik je povinny zabezpedit’ bezpeénostné opatrenia na svojom pracovisku

a v priestoroch najomeu a suéasne sa zavizuje pri uzivani priestorov objektu

spojenych s vykonom uZivacieho prava podla uzatvorenej zmluvy o podnayme

a vykonavani prac na svoje naklady zabezpelit plnenie a dodrziavanie jednotlivych

ustanoveni § 6 az 9 a §18 zakona NR SR ¢.124/2006 Z z, v platnom zneni, d'alej ostatné

vieobecné zavazné pravne predpisy a technické normy na iseku BOZPO, ktorych sa jeho ¢innost’
dotyka. Podnajomnik sa zavazuje re§pektovat’ pokyny ngjomcu na useku ochrany pred poziarom

pre prenajaté priestory a urobit’ také opatrenia, ktoré zabrania vzniku poZiaru, alebo poZiarne
nebezpeénej situacii a zabezpedit na svoje naklady plnenie povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni

§4 az 9 Zakona NR SR ¢ 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov

a Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.121/2002 Z z. o poZiarne] prevencit v platnom zneni.

Vratit’ nebytovy priestor podl'a tejto zmluvy v pripade skongenia podndjomného vzt'ahu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

/B/ Niajomeca je povinny:

l.

2.

Odovzdat’ podnajomnikovi predmet podnajmu a kl'ie od predmetu podnajmu najneskér pri podpise
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil podnajomnika pri uzivani nebytového priestoru
Zabezpecit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych zariadeni,
odstranenie vzniknutych zavad a vykonavanie vopred ohlasenych generalnych oprav po schvaleni MsZ
v sulade s rozpoctom mesta pre prislusny kalendarny rok.

Je opravneny vstupit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu podndjomnika len v pripade vzniku alebo
bezprostredne] hrozby vzniku §kody na predmete podnaymu.



VIIIL.
Osobitné dojednania
1. Podnajomnik berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa podndjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za doruéené priamo do jeho vlastnych
ok, 1 ked tato zasielka bude najomcovi postou vratena ako zasielka podnajomnikom
neprevzata. Zmluvne strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budu doru¢ované na
adresu najomcu a podnajomnika uvedené v tejto zmluvy.

2. Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskuto¢ni do 1 mesiaca po ukonéeni
podnajomneho vztahu,

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomca je opravneny upravit’ vy$ku najomného ’
platného k 31.12. bezného roka o oficialnu mieru inflicie potvrdenu Statistickym tiradom SR. Uprava
najomného sa bude realizovat’ dodatkom k tejto podndjomne) zmluve, ktory bude predlozeny najomcom
podnajomnikovi do 28.2. prislusného roka, pri¢om nova vyska najomného sa bude uplatriovat od 1.1.
daneho roka, na ktory sa dodatok vyhotovuje.

IX.
Skoncenie podnajmu

Podnajomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze ukondit:

1. Uplynutim dohodnutej doby podnajmu.

2. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vypovedou zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9 zak. £.116/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov
s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

4. Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Za u¢inné dorucenie
vypovede sa povazuje aj odmietnutie jej prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena,
pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za dorufeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
doru¢enie povazovat za uinne aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku ulozeni na poste, aj ked’
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. U¢inky doru¢enia vypovede nastanu v danom pripade driom
vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi.

X.
Zaverecné ustanovenia
Najomea s podnagjomnikom sa dohedli na pisomnej forme pravnych ukonom vo forme pisomného dodatku.
2. Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zavaznych predpisov zosuladit’
obsah zmluvy v lehote 30 dni od ich O¢innosti.
Podnajomnik berie na vedomie, Ze predmet poednajmu nie je v ¢ase podpisania zmluvy poisteny.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
5. Zmluvné strane ber na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle ustanovenia §5a zakona
¢. 211/2000 Z.z.
6. Podnajomna zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania a G¢innost nasledujuci defi po jej zverejneni na
webovom sidle najomceu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, 1 x pre njjomcu a 1 x pre podndjomnika
8. Zmluvné strany s1 zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze
zimluva je prejavom ich slobodnej, vazenej a ni¢im neobmedzene) véle na znak ¢oho ju podpisuju.
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V Topol'éanoch dna 30.12.2021

Mestské sluzby Topol€any, s.r.o. Nadacia mesta Topol'€any
v zastupeni Mgr. Martinom Buckom v zastupeni Ing. Danou Sujovou
konatel'om spravcom



