Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. ¢ ngjme a podngjme
nebytovych priestorov v zneni nesk. predpisov

Najomea: Mestské sluzby Topol’¢any, s.r.o.
v zastipeni Mgr. Martinom Buckem, konatel'om
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol'¢any
ICO: 44 818 378
DIC: 2022854053
IC DPH: SK2022854053
Bankové spojenie: VUB Topol'¢any
Cislo uétu: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX

Zapisane v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro vlozka & 24871/N
/d’alej len najomea/

Podnajomnik: J.R.K. Steel s.r.0.
Sidlo: Galvaniho 7/D, 821 04 Bratislava
Statutarny organ: Juraj Krajéik, konatel
ICO: 47 663 375
DIC: 202 4059 356
IC DPH: SK202 4059 356

Registracia: Obchodny register OS Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlezka ¢€.:102706/B
/d’alej len "podnajomnik™/

uzatvaraju podla zakona ¢. 116/1990 Zb v zneni neskorsich predpisov a na zaklade uznesenia MsZ
v Topol'¢anoch ¢. 666/29/2021 zo dia 15.12.2021 tato

podnajomni zmluvu
Najomca a podndjomnik spolu aj ako ,,zmluvné strany* a kazdy samostatne aj ako ,, zmluvna strana*

L
Predmet a uéel podnijmu
1. Mestske sluzby Topol¢any, s.r.0. s na zaklade najomnej zmluvy ¢. 22/2022 opravnené uzivat
nehnutel'ny a hnutel'ny majetok vo vlastnictve mesta Topol¢any nachadzajuci sa v areali
futbalového Stadidna.

2. Mestske sluzby Topel€any, s.r.o. si njjomcom nehnutelnosti v k. . Topol'€any - budovy
futbalového stadidna sup. ¢ 1238 stojace) na pozemku parc. reg. C & 918, zapisanejna LV ¢.
2354 ako vlastnictvo mesta Topol'Cany.

3. Na zaklade vysledku OVS vyvhodnotene) diia 11.04.2018 najomca prenechava podnajomnikovi do
podnajmu East’ nebytovych priestorov v kat. uzemi Topol¢any nachadzajucich sa v areali
futbalového stadidna - budove sup. ¢ 1238 stojacej na pozemku parc. reg. C ¢. 918, a to:

- obchodné priestory o celkovej vymere 480,14 m? (hotelova ¢ast’, reStauracia a kuchyfia na 1.
poschodi a pohostinstve na prizemi budovy);

- skladové priestory o vymere 75,00 m?,

- ostatny priestor o vymere 287,66 m?.

Predmetom tejto zmluvy je aj vnutorné vybavenie, ktorého zoznam tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

4. Podnajomnik bude uvedeny predmet zmluvy uZivat za G&elom prevadzky rychleho ob&erstvenia,
pohostinstva, ubytovne a izieb vy3Sieho standardu.
5. Podnajomnik vyhlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,

tieto si uzivaniaschopné a mézu sluzit’ na urené ucely a Sinnosti s tym suvisiacich, a tak ako to
je uvedené v ponuke vyhodnotenej v ramei OVS.



IL.
Doba podnijmu

Podnajemna zmluva sa uzatvara na debu uréitu od 01.01.2022 do 30.04.2033.

111.

Vyska a splatnost’ nagjomného a sposob jeho platenia
Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran na zdklade ponuky predlozenej v OVS na
podnajom predmetu tejto zmluvy a v sulade s ust. § 7 zak. & 116/1990 Zb. na sumu 1.732,30 €/mesiac,
slovom: jedentisicsedemstotridsatdva 30/100 Eur (uZivacia plocha 480,14 m?2, vykurovacia plocha
480,14 m?).
Platby najomného bude vykonavat podngjomnik mesaéne — najomné je 1.732,30 € + DPH 346,46 €
spolu 2.078,76 €. Platby najomného bude vykondvat’ ndjomea v pravidelnych mesaénych splatkach
do 14. dia nasledujiceho mesiaca za predchadzajuci mesiac na zaklade tejto zmluvy bez fakturacie.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny upravit vydku najomneho plamného k31.12.
bezného roka o kladni hodnotu oficialnej miery inflacie potvrdent Statistickym tradom SR. Uprava
najomného sa bude realizovat dodatkom k tejto podndjomne) zmluve, ktory bude predlozeny ndjomcom
podnajomnikovi, pricom nova vyska najomného sa bude uplatiiovat’ od 1.1. daného roka, na ktory sa
dodatok vyhotovuje.
Uhrada najomného bude podnajomnikom uhradena na ucet ndjomcu BIC: SUBASKBX,
IBAN: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 variabilny symbol 652022.

IV,
Uhrada za sluzby spojené s podnijmom

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu nie je zahrmuta v najomnom a vhradza sa
zalohovo nasledovne:

Naklady na dodavku elektrickej energie 7350 kwh x 0,20 € =1.470,00 €
Naklady na dodavku vody 1200 m3 x 2,32 €=2784,00€
Naklady na vykurovanie priestorov 480,14 m2 x 8,30 €=3.985,16 €
Naklady na pripravu TUV 12 mesiacov x 51,00 € =612,00 €

Spolu ro¢né zalohové platby za vymenovane sluzby spojené s podndymom ¢inia: 8.851,16 € + DPH vo
vyske 1.770,24 € .

Podnajomnik je pevinny dohodnuté zalohové platby za vymenované sluzby spojené s poskytovanim
podnajmu uhradzat’ pravidelne mesaéne vo vyske 737,60 + DPH vo vyske 147,52 €, spolu: 885,12 € na
¢. U. nagjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskdr do 14. dia nasledujuceho mesiaca za
predchadzajuci mesiac na zaklade tejto zmluvy bez fakturacie.

Vzhl'adom k technickym podmienkam v objekte st ceny za poskytovanie sluzby stanovené po dohode
zmluvnych stran na zaklade kontrolnych merani a pomernym vypoétom z celkove] nameranej spotreby,
elektricka energia ma zabudované podruzné meranie.

Vyuctovanie zalohovych ro¢nych platieb za dodavku elektrickej energie, vody, nakladov na
vykurovanie priestorov a nakladov na pripravu TUV bude vykonané najomcom najneskdr do konca
marca po skonéeni kalendarneho roka a podndjomnik je povinny uhradit’ nadspotrebu oproti zmluvne
dohodnutému mnozstvu do 15 dni po predloZeni vyuctovace] faktiry.

Na zaklade uskutonenych merani sa upravi vySka spotreby a uhrady poplatkov za vykurovanie
priestorov a pripravy TUV podnajomnikovi do konca marca po ukonéeni kalendarneho roka.

Najomea si vyhradzuje pravo upravit vysku pausalnych poplatkov za poskytované sluzby pri kazdom
zvyseni cien energii. Podnajomnik sa zavdzuje tito zddvodniteIni vpravu akceptovat vo forme
pisomneho dodatku k tejto zmluve, ktory po prerokovani s ndjomcom odsuhlasi.
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Najomca si vyhradzuje pravo rofne prehodnocovat’ vysku najomného. Najomné sa upravi o oficialne
priznani mieru inflacie po odsuhlaseni primatorom mesta v porade vedenia.

Podnajomnik sa zavdzuje tuto zdévoednitelni upravu akceptovat’ vo forme pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory po prerokovani s najomcom odsuhlasi.

V pripade, Ze podnajomnik neuhradi najomné a zalohoveé ro¢né platby alebo ini zro¢nu pohladavku
voél njjomeovi v stanovenom termine a v spravnej vyske, ma ngjomea prave uctovat’ podnajomnikovi
zmluvnu pokutu 1% dlznej sumy a podnajomnik je povinny uhradit najomcovi urck z omeskania vo
vyske stanovenej nariadenim Vlady SR & 87/1995 Z. z.

Podnajomnik je povinny do 30 dni po dorudeni faktury na zmluvni pokutu a urok z omeskania uhradit’
faktiru na ncet najomcu.

V.
Sankcie

Za najomné aplathy za sluzby spojené spodnijmom neuhradené vtermine splatnosti
avspravne] vyske podla najomne; zmluvy bude ndjomca uplatiovat voli podnajomcovi urok
z omeskania vo vyske podl'a §3 nar.vl.¢.87/1995 Z . z.

VL.
Prava a povinnosti podnijomnika
/A/ Podnijomnik je povinny:

Uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty uéel podngjmu.

Platit zmluvne dohodnuté najomné spolu s uhradami za sluzby spojenymi s podnajmom riadne a véas.
Udrzovat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuty ucel a zabezpedit' jeho beznu udrzbu
a Cistotu aj vjeho okoli. V pripade zanedbania povinnosti a zavinenia §kody aj z nedbanlivosti uhradi
vysku vzniknutej Skody 1hned po jej vyéisleni.

Hradit na vlastné naklady drobné opravy, cobvyklé udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov podnajomnikom, alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju
v nebytovych priestoroch.

Bez zbyto¢ného odkladu oznamit najomcovi akukol'vek Skodu, zavady, ktoré vzniknu na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby $kody tejto zabranit.

Stavebné upravy, pripadne zmeny priestorov nad ramec stavebnych uprav schvalenych v navrhu
predlozenom v OVS, mdze podnajomnik vykonat’ iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom ndjomcu
a na zaklade povolenia stavebného uradu (stavebné povolenie, ohlasenie). Nékres schvalenych
stavebnych uprav tvori prilohu €. 4 tejto podnajomnej zmluvy.

Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celu dobu podnajmu v stave zodpovedajucom bezpeénostnym
a hygienickym predpisom.

Umoznit nagjomcovi vstup do nebytovych priestorov za u¢elom kontroly.

Zodpoveda za obsluhu technologickéeho zariadenia osobami s predpisanou kvalifikaciou. Technologickeé
zariadenia namontované v prenajimanych objektoch pouzivat v sulade sich uréenim atym zabranif
poskodzovaniu majetku mesta a zabezpecit' bezpeénost' ich prevadzkovania. V pripade vzniku skody na
majetku mesta, ktora bola sposobena ich nesprdvnym, neodbornym pouZivanim alebo naopak ich
nepouzivanim, podnajomnik zodpoveda za spésobenu 3kodu v celom rozsahu ako aj za ostané finan¢né
postihy vztahujice sa k zanedbaniu povinnosti podla tohte bodu.

Je opravneny umiestnit oznaenie prevadzky na budove sip. & 1238 namieste na to urenom
a schvalenom najomeom.

Je opravneny vybavit’ predmet podnajmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu 0séb
do priestorov tvoriacich predmet podnajmu /prostriedky elektronickej ochrany a pod./.

Oznamit’ najomcovi bez zbytoéného odkladu najneskor do 8 pracovnych dni akékol'vek zmeny tykajuce
sa jeho adresy, obchodného mena, pripadne iné.
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Podnajomnik je povinny zabezpelit bezpelnostné opatrenia na svojom pracovisku a v priestoroch
naomeu a sucasne sa zavizuje pri uzivani priestorov objektu spojenych s vykonom uzivacieho prava
podla uzatvorene) zmluvy o podnajme avykonavani prac na svoje naklady zabezpelit' plnenie
a dodrziavanie jednotlivych ustanoveni § 6 az 9 a §18 zakona NR SR ¢&.124/2006 Z. z. v platnom zneni,
dalej ostatné vieobecné zavazné pravne predpisy a technické normy na useku BOZPO, ktorych sa jeho
¢innost’ dotyka. Podnajomnik sa zavazuje redpektovat’ pokyny ndjomeu na useku ochrany pred poziarom
pre prenajaté priestory aurobit také opatrenia, ktoré zabranmia vzniku poziaru, alebo poziarne
nebezpecne] situacii a zabezpetit' na svoje naklady plnenie povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni §4 az
9 Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov a Vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €.121/2002 Z. z. o pozZiarnej prevencil v platnom zneni.

Vratit  nebytovy priestor podla tejto zmluvy po skonceni podndjomného vztahu v stave
zodpovedajucom vykonanym stavebnym upravam v rozsahu podla prilohy & 4 tejto podndjomnej
zmluvy s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

/B/ Nijomca je povinny:

Odovzdat’ podngomnikovi predmet podnajmu a kli¢e od predmetu podndjmu najneskdr pri podpise
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu su
zmluvné strany povinné vyhotovit pisomny protokol, prilohou ktorého bude aj fotodokumentacia
aktualneho stavu.

Zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil podnajomnika pri uZivani nebytového priestoru.
Udrziavat’ na svoje naklady nebytovy priestor v stave v akom ho podnajomnikovi odovzdal; to znamend
podla Specifikacie v zmluve znaSat’ tie udrziavacie naklady a ndklady na odstranenie zavad, ktoré by
mohli branit’ alebo brania podndjomnikovi riadne uzivat nebytovy prestor (zatekanie, poruchy na
potrubiach, vo vedeni a pod.).

VIL
Osobitné dojednania

Najomea tymte dava sthlas so stavebnymi upravami alebo inymi tpravami predmetu podndjmu
v hodnote 100.000,- €, ktore vykena J.R.K. Steel s.r.o. na vlastné ndklady. Nakres arozpodet
schvalenych stavebnych uprav tvori prilohu €. 4 tejto ndjomnej zmluvy.
Zmluvné strany sa vzgjomne dohodli, Ze schvalené stavebné Upravy predmetu podnijmu v rozsahu
predlozenom vramei OVS na podngjom tychto priestorov vykena podndjomnik vtermine do
30.04.2019.
Nijomea sa tymto zavazuje, ze v sulade s podmienkami OVS po skonéeni podndjmu daruje investiciu
/schvalene stavebné upravy v hodnote 100.000,- €/ vloZzenu do predmetu podndjmu mestu Topol'Eany
ako vlastnikovi predmetu podnajmu.
Najomea suhlasi s tym, Ze podndjomnik si uplatni vo svojom ucétovnictve prisluiné uftovné odpisy,
zodpovedajuce hodnote ukonovacich prac podnajomnika v predmete podndjmu, vykonanych na
naklady podnajomnika. Najomca potvrdzuje zaradenie predmetnej nehmutelnosti do 6. odpisovej
skupiny.
Najomca dava tymto suhlas podnajomnikovi, aby tento poziadal o vydanie stavebného povolenia, resp.
ohlasenia stavebnych uprav pre upravu predmetnych nebytovych priestorov v rozsahu vyznadenom na
nakrese tvoriacom prilohu ¢. 4 tejto zmluvy,
V pripade vzniku $kody na majetku najomcu v stuvislosti s touto zmluvou sa podndjomnik zavazuje tito
§kodu bezodkladne nahradit’ ndjomcovi vo forme uvedenia do pdvodného stavu alebo v pefiazne forme
podla rozhednutia najomcu. V pripade vzniku environmentdlne] zataze na predmete podndgjmu
v stuvislosti s touto zmluvou je podnajomnik zodpovedny za je) uplné odstranenie na vlastné ndklady.
Podnajomnik berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa podnajomného vztahu podla
tejto zmluvy dorulene postou sa pokladaju za dorudené priamo do jeho vlastnych rik, i ked tato
4
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zasielka bude najomcovi postou vratena ako zdsielka podngjomnikom neprevzata. Zmluvné strany sa
deohodli, ze uvedené pisomnosti budi doru¢ované na adresu ngjomeu a podnajomnika uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoéni do 1
mesiaca po ukondéeni podnajomného vztahu.

Najomca oznamuje podnajomcovi, ze kontaktnou osobou objektu je Mgr. Martin Certek, ktory bude
telefonicky (tel. ¢. 0902 330 940), resp. osobne kedykol'vek k dispozicii, ked' sa vyskytne porucha, resp.
potreba oprav.

Najomca zaroven suhlasi s tym, aby si podnajomnik instaloval na svoje naklady pobockovu telefonnu
ustrediu a zriadil pevny, resp. mobilny vyvod verejnej datove) siete (VdS), ako aj priame telefénne
linky. Zaroven sa tymto zavazuje poskytnit podndjomnikovi vietku nevyhnutnu a potrebnu suéinnost),
vyzadovani za stranu vlastnika nehnutelnosti pre moznost' instalacie tychte vysSie menovanych
telekomunikatnych liniek, nevyhnutnych pre zabezpelenie vykonu &innosti podnijomnika podla
dojednani tejto zmluvy.

VIIL
Skoncenie podnajmu

Podnajomny vztah podla tejte zmluvy sa mdze ukonéit':

Uplynutim dohodnutej doby podnajmu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Vypovedou zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9 zak. ¢.116/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov
s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

Vypovedou najomcu z dévodov:

a) ak podnajomnik uziva predmet podndjmu v rozpore s u¢elom dohodnutym v Cl. I tejto zmluvy;

b) ak podnajomca nevykona investiciu dohodnutd v C1. VII tejto zmluvy v termine do 30.04 2019,
Dohodnuta vypovedna lehota je v tomto pripade 1 mesiac.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt doruena druhej zmluvne; strane. Za 0¢inné dorucenie
vypovede sa povazuje aj odmietnutie jej prevzatia zmluvnou stranou, Ktore] je pisomnost’ uréena,
pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za dorufeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
doruenie povazovat za uéinné aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku ulozent na poste, aj ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Utinky dorudenia vypovede nastani v danom pripade diiom
vratenia sa nedoruenej zasielky spat odosielatel'ovi.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Tite zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran vo
forme ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

Podnajomnik berie na vedomie, Ze predmet podndjmu nie je v ¢ase podpisania zmluvy poisteny.

Tate zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisludnymi pravnymi predpismi Slovenske;
republiky.

Zmluvné strane beri na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverejfiovand v zmysle ustanovenia §5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len ,,zakon o slobode informacii).

Podnajomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania audinnost’ nasledujuci den po jej
zvergjneni na webovom sidle najomeu.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, 1 x pre podndjomnika a 1 x pre nijjomcu. Zmluvné strany
si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a vyhlasuju, ze zmluva je
prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im necbmedzenej vdle na znak ¢oho ju podpisuji.



7. Najom nebytovych priestorov uvedenych v €l . tejto zmluvy vratane odsthlasenych stavebnych Oprav
bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Topol¢anoch dria 25.04.2018 uznesenim & 636/24/2018,
ktoré tvori prilohu ¢. 5 tejto zmluvy.

Prilohy:

1. Podmienky OVS

2. Zapisnica z otvarania ponuk a vyhodnotenia OVS

3 Zoznam vnutorn€ho vybavenia nebytovych priestorov
4. Rozpocet a nakres schvalenych stavebnych uprav

5. Uznesenie MsZ ¢. 636/24/2018

V Topol€anoch diia 30.12.2021

Mestské sluzby Topol’¢any, s.r.0. J.R.K. Steel s.r.o0.
v zastupeni Mgr. Martinom Buckom v zastupeni Jurajom Kraj¢ikom
konatel'om konatel'om



