Zmluva o najme nebytovych priestorov
Uzatvorend v zmysle zak. ¢. 116/1990 zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mestské sluzby Topol’¢any, s.r.o.
Statutar: Mgr. Martin Bucko, konatel’
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol'¢any
I1CO: 44 818 378
DIC: 2022854053
IC DPH: SK2022854053
Bankové spojenie: VUB Topol'¢any
Cislo tiétu: SK49 0200 0000 0026 2309 2756 BIC SUBASKBX
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro, vlozka ¢. 24871/N
/d’alej len ,,prenajimatel™/

Néjomca: Socialny podnik mesta Topol’Cany, s. r. o.
Statutarny organ: Mgr. Matej Strucka, konatel’
Sidlo: Nam. . Stara 2357/2, 955 01 Topol'¢any
ICO: 55 975 500
DIC: 2122149095
IC DPH: SK2122149095
Bankové spojenie: VUB Topol'¢any
Cislo uétu: SK43 0200 0000 0049 0724 2559 BIC SUBASKBX
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro vlozka ¢. 62311/N
/d’alej len ,,ndjomea‘/

CLII.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v montovanej hale
so supisnym c¢islom 5064, zapisani na LV ¢. 6020 ako montovana hala a socialne zariadenie. Montovana hala
sa nachadza na pozemku na ul. Pivovarnicka v Topol'¢anoch, zapisanom na LV ¢. 2354 s parc. ¢. 4835/57
v k.u. Topol¢any.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor v horeuvedenej nehnutelnosti v celom
rozsahu /d’alej len ,,predmet najmu*/.

Predmet najmu bude najomcom vyuzivany ako prevadzkova budova.

Podmienky najmu blizSie upravuji d’alSie ¢lanky tejto zmluvy.

CL 111
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. Il na dobu neurciti od 01.02.2024
pri dodrzani dohodnutych zmluvnych podmienok.

CL1V.
Vyska najomného, splatnost’ a spsob platenia

Vyska najmu je stanovend dohodou zmluvnych stran s prihliadnutim na hodnotu predmetu najmu, jeho
polohu a sposob vyuZitia.

Mesac¢né najomné je 1 000,00 € plus DPH vo vyske 200,00 €, teda celkové mesa¢né najomné predstavuje
sumu 1 200,00 € s DPH, slovom: tisicdvesto eur.



Prvi platbu najomného vo vyske 5 000,00 € plus DPH vo vyske 1 000,00 €, teda spolu vo vyske 6 000,00 €
za obdobie februar az jin uhradi najomnik prevodom na tudet prenajimatela uvedeny v CI. L tejto zmluvy
do konca juna. Nasledne bude vykonavat platby najomného s mesac¢nou periodicitou vo vyske 1 000,00 € plus
DPH vo vyske 200,00 €, teda spolu vo vyske 1 200,00 prevodom na tcet prenajimatel’a.

, CL V.
Uhrada za sluzby spojené s nAjmom

Sluzby spojené s najmom — spotreba elektrickej energie, vody a internetu su zahrnuté v cene najmu.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca:
1. Najomca sa zavizuje, ze v dobe najmu plne zodpoveda za poskodenie alebo odcudzenie majetku

2.

hw

10.

11.
12.
13.

14.

15.

prenajimatel’a.

Uzivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ucel ndjmu. Pokial’ njjomca bude chciet’ nebytovy priestor
vyuzivat’ na iny ucel ako je uvedeny v Cl. 1., je v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni, povinny, po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a zabezpecit’ si na vlastné ndklady zmenu ucelu vyuzitia nebytového priestoru.

Platit’ zmluvne dohodnuté ndjomné a ostatné thrady riadne a vcas.

Udrziavat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuty tcel a zabezpedit' jeho beznii Gdrzbu a
Cistotu. V pripade zanedbania tejto povinnosti a zavinenia Skody aj z nedbanlivosti, zodpoveda za takto
vzniknuta $kodu a tuto uhradi prenajimatelovi po jej vycisleni.

Hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj nédklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavaju v
nebytovych priestoroch.

Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé tento vykonat’, je povinny
umoznit’ ich vykonanie a strpiet’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru, ktoré su spojené s realizaciou
oprav a prac.

Najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel’ovi aktkol'vek $kodu, zavady, ktoré vznikni na
nebytovych priestoroch a v pripade hrozby Skody tejto zabranit’.

Oznamovat’ prenajimatelovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav, ktorych nevykonanie by
sposobilo zna¢né Skody na majetku prenajimatela. Generdlne opravy st napriklad: vymena okien,
zateplenie obvodového plasta a strechy, rekonStrukcia vykurovacej ststavy, strechy a bleskozvodu,
vymena rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie.

Stavebné upravy, zmeny priestorov mdze ndjomca vykonavat iba po predchadzajicom oboznameni a
pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a na zdklade platného stavebného povolenia alebo iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, ze nepovolenou stavebnou alebo inou nepovolenou
¢innostou najomcu vykonavanou na predmete najmu vznikna prenajimatelovi akékol'vek zavizky alebo
Skoda, najjomca sa zavizuje tieto zavazky a Skodu vyrovnat’ v plnom rozsahu.

Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celi dobu najmu v stave zodpovedajucom bezpecnostnym,
protipoZiarnym a hygienickym predpisom a zodpoveda za ich dodrZiavanie. Zavdzuje sa spolupracovat’
S najomcom pri zabezpecovani opatreni civilnej ochrany v rozsahu podl'a zak. ¢. 42/1994 Z.z. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli resp. sankcie, ktoré boli ndjomcovi ulozené.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podnajmu inému subjektu.

Je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom.

Je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neoprdvnenému vniknutiu oséb do
priestorov tvoriacich predmet najmu (prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

Oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 8 pracovnych dni akékol'vek zmeny
tykajliice sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, konatel'stva, bankové spojenie, vstup do likvidacie,
vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu, nariadenie exekucie.

Vratit' nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skoncenia ndjomného vzt'ahu ku ditu skoncenia
Vv stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Opis stavu predmetu nadjmu vratane
opisu stavu na meracoch energii bude uvedeny v odovzdavajicom protokole spisanom zmluvnymi



stranami. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od jeho odovzdania ndjomcovi nad ramec
obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobenu Skodu za nadmerné
opotrebenie predmetu najmu alebo int $kodu, ktora tymto vznikla.

16. Umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom ich kontroly, vratane vykonania

inventarizacie v pritomnosti ndjomcu.

17. Najomca je povinny najneskér do 24 hodin odkedy sa o nej dozvedel, oznamit’ prenajimatelovi kazdu

poistnt udalost’ na predmete najmu.

Prenajimatel”:

1.

2.
3.

Je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu a kl'ice od predmetu najmu najneskor pri podpise tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

Je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu.

Je povinny zabezpecit’ vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych zariadeni, vykonavanie
vopred ohlasenych generdlnych oprav a odstranovanie zavad, ktorych vykonavanie nenélezi
k povinnostiam podnajomnika.

Je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy prip. vykonavania oprav a inventarizacie.

Je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez sthlasu nijomcu len v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku skody na predmete ndjmu (napr. havaria, poziar atd’), vykonat’ nevyhnutné
opatrenia a néasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

Vyhlasuje, Ze predmet ndjmu nie je v Case uzatvorenia tejto zmluvy poisteny.

CL VIL.
Osobitné dojednania

Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa ndjomného vzt'ahu podl'a tejto zmluvy
dorucené postou sa pokladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked tato zasielka bude
prenajimatel’ovi poStou vratend ako zasielka ndjomcom neprevzatd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené
pisomnosti budi doru¢ované na adresu prenajimatela a najjomcu uvedenu v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vySku nidjomného platného k 31.12.
bezného roka o oficidlnu mieru inflacie potvrdent Statistickym turadom SR. Uprava najomného sa bude
realizovat’ dodatkom k tejto najomnej zmluve, ktory bude predlozeny prenajimatel’om najomcovi do 28.2.
prislusného roka, pricom nova vyska najomného sa bude uplatiovat’ od 1.1. daného roka, na ktory sa
dodatok vyhotovuje.

Majetkoveé vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskuto¢ni do 1 mesiaca po ukonceni najomného
vzt'ahu.

CL VIII,
Skoncenie najmu

N4jomny vztah sa podla tejto zmluvy moze skonéit’:

1.
2.

3.
4.
5

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vypovedou prenajimatel’a zo zakonnych dovodov podl'a § 9 ods. 2 pism. a) a b) zak. ¢. 116/1990 Zb.

s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

Vypoved’'ou danou zmluvnou stranou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Jednostrannym odstupenim najomcu od zmluvy pri poruseni povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢lanku V.,
Cast’ Najomca, body 2., 3. (ak najomca meska s tthradou o viac ako 30 dni), 4., 5., 6., 7.

Vypoved’ a odstiipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt doruc¢ené druhej zmluvnej strane.
Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou , ktorej je pisomnost’ uréend, pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za doru¢enit momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru€enie povazovat za G€inné aj v pripade, ak adresat
neprevezme zasielku ulozent na poste, aj ked’ sa o adresat o obsahu zéasielky nedozvedel. U&inky doruéenia
vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat’ odosielatel'ovi.



CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku ndjomného v pripade zmien platnych pravnych
predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit alebo doplnit’ len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran vo forme
¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ denl po jej zverejneni
v Centralnom registri zmlav.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
Zmluvné strany vyhlasujua, Ze ich zmluvna vol'nost’ nebola pri podpise tejto zmluvy obmedzena.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatel’a.

V Topol'¢anoch, dna 30.01.2024

prenajimatel’ najomca



